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LEGGE DISTABILITA

Fisco e immobili

H gioco di sconti e aliquote

In attesa che il governo valuti eventuali correzioni, i Comuni hanno 500 milioni
per applicare le detrazioni per la prima casa alla Tassa sui servizi indivisibili

Sulla casa stangata in quattro mosse

Debutta la Tuc che combina Imu, Tasi e Tari - Resta (per ora) la mini-Imu a gennaio

PAGINA A CURA DI
Giuseppe Debenedetto
Saverio Fossati

~ Abocce ferme (si fa per di-
re, trattandosidiimposizione fi-
scale sulla casa) pagheremo
tanto. Come segnalato da]l SO
#A8jis sin dallo scorso novem-
bre, quando venne presentata
la legge di Stabilita con la nuo-
vaimpostadal fantasioso nome
di Iuc (imposta unica immobi-
liare),lavecchiaImue le nuove
Tasie Tari,conil ritorno dell'Ir-
pefsulle seconde case, costitui-
scono un mosaico complesso.
Vediamo in dettaglio lo scena-
rio che si va delineando.

La Iuc, in sé e per sé, non
esprime unatassa. Include, pe-
ro, ben tre diversi tributi:
I'Imu, imposta di natura patri-
moniale; la Tasi, il tributo sui
servizi indivisibili;la Tari, tas-
sa sui rifiuti.

Partiamo dagliimmobili che
non sono abitazioni principali:
pagheranno I'Imu (come I'ab-
biamo sin qui conosciuta) e la
Tasi. Le aliquote saranno de-
terminate dai Comuni, con la
particolaritache lasommadel-
le due componenti (Imu e Ta-
si) non potra superare ’aliquo-
ta massima dell'Imu, cioe il
10,6 per mille del valore impo-
nibile (o, nel caso dell’abitazio-
ne principale, il 6 per mille). Se

COMPRAVENDITE

Dal 1° gennaio cambieranno
anche le imposte

sulle cessioni immobiliari,
che penalizzeranno

quelle di valore pil basso

quindi I'aliquota della Tasi fis-
satadal municipio perle abita-
zioni non principali sara, per
esempio, il 2 per mille (il range
vadaia 2,5 per mille), quella
dell'Tmu non potra superare
I'8,6 per mille. In caso diloca-
zione, la Tasisarain parteaca-
rico degli inquilini. Agevolati
anche i fabbricati rurali a uso
strumentale, con aliquota Tasi
fissata all'1 per mille.

Ma non basta: 1a legge di sta-
bilita ha poireintrodotto I'Irpef

sulle seconde case, nella misu-
radel 50% rispettoaprima, aca-
rico dei contribuenti che pos-
siedono abitazioni nello stesso
comune in cuirisiedono. Difat-
to penalizzando le case sfitte
manon le case per le vacanze.
Per le abitazioni principali,
ufficialmente esenti daImu, en-
tra in scena la Tasi. Nel 2014
avraaliquotabase dellr per mil-
le, che potra essere aumentata
dai Comuni fino al 2,5 per mille
(ma gia si parla di un possibile
innalzamento al 3,5 per mille,
come riferito a pagina 5). Inol-
tre, la Tasi, a differenza della
vecchia Imu sulla prima casa,
non prevede detrazioni fisse,
che potranno tuttaviaessere de-
cise dai Comuni. Quindi, se un
comune hal’aliquotasull’abita-
zione principale al 4 per mille,
potra applicare una Tasi del 2

per mille (il totale non superail
6 per mille, il massimo di legge
per le abitazioni principali).

A quanto caricato sulle abi-
tazioni principali nella legge
di Stabilita con la Tasi va poi
associato il D1133/2013, che ha
previstocheil16 gennaio-ter-
mine ora spostato al 24 genna-
io con la legge di Stabilita - si
paghiladifferenzatral'lmuri-
sultante dall’aliquota del 4 per
mille e quella eventualmente
piu alta (sino a un massimo
del 6 per mille) stabilita per
I’abitazione principale dai sin-
goli comuni per il 2013.

La Tari, infine, & una vec-
chiaconoscenzaperchésitrat-
ta semplicemente della Tassa
rifiuti (Tarsu), misurata a me-
tri quadratidisuperficie calpe-
stabile ma il Comune puo com-
misurarla allaquantita di rifiu-
ti prodotti in relazione agli usi
e alle tipologie delle attivita
svolte e al costo dello smalti-
mento deirifiuti. Non dimenti-
chiamo che quest’anno abbia-

mo pagato la maggiorazione
Tares (la Tares avrebbe dovu-
to sostituire la tassa rifiuti) e
che, proprio per il caos creato
dal Governo su questo tributo
morto nella cullal’anno prossi-
mo potrebbero esserci degli
strascichi per il saldo.
Un’altra novita del 2014 (si
applichera dal 1° gennaio) ri-

LE NOVITA

1SOLDIRESTANO DAL NOTAIO
Niente passaggio di denaro
diretto (anche se in assegni)
dall’acquirente al venditorediun
immobile. Nella legge di stabilita
éindicata unanuovaprassi:a
pagare sarail notaio, che ricevera
ildenarodall’acquirentee loterra
depositatofinoa quandoil
contratto non verra pubblicato nei
Registri Immobiliario nel
Registrodelle Imprese. Il motivo
dellanormaé lasicurezza:il
Codicecivilestabilisceche, in
casocisiano due o pili persone
che pretendano di aver acquistato
lo stessoimmobile, prevale chi
per primoesegue la pubblicita del
suo acquisto nei registri
immobiliari. Si verificavano
quinditruffe da parte del
venditore che vendeva lo stesso
immobile pili voltein pochi giorni.
Cosi, invece, i soldi sono al sicuro

guardale imposte sullacompra-
vendita: & [I’abbassamento
dell'impostadiregistro perl’ac-
quisto della prima casa dal 3 al
2% (ma con un minimo di mille
euro, il che penalizzerale vendi-
te di piccolo valore); ogni altro
trasferimento  immobiliare
(tranne quelli gratuiti) verra in-
vece tassato con l'aliquota del
9% (oggi si spaziadal 3 al 15%, a
seconda dei casi), anche qui
conunminimodimille euro; fa-
ranno eccezione i conferimenti
di immobili strumentali in
societa (non imponibili a Iva),
che rimarranno soggetti all’at-
tuale aliquota del 4 per cento.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

AFFITTI, NIENTE CONTANTI
Nella legge di stabilita & stato
ancheinseritouncommail cui
senso sfugge ai pill secondocuii
pagamentiriguardanti canoni di
locazione di unita abitative,
fatta eccezione per quelli di
alloggi di edilizia residenziale
pubblica, sono corrisposti
obbligatoriamente, quale nesia
limporto, informe e modalita
cheescludanolusodel contante
eneassicurino la tracciabilita
ancheaifini dell’asseverazione
dei patti contrattuali per
lottenimento delle agevolazioni
edetrazionifiscali da parte del
locatore e del conduttore.
S’intende che la disposizione
serviraa poconeicasiincuii
contratti sianoin nero. I Comuni
potrannoanche usarei dati
dell’anagrafe condominiale
previstadalla legge 220/2012
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